SPRAWOZDANIE FINANSOWE

WARMINSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA
SPOELECZNEGO SPOELKA Z O. O.

ZA ROK OBROTOWY 2023




1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowigzkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sagdowego)

NIp 7431596403 | KRs.0.0.00.15.9.1.36

Sprawozdanie finansowe jednostki innej

Whprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 28-03-2024

Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

ik 01-01-2023 Deta do 31-12-2023

Jednostka danych liczbowych

¥ w ziotych O w tysigcach ziotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy
WARMINSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Siedziba podmiotu
Worewodzewo \WARMINSKO-MAZURSKIE PR LIDZBARSKI

om | IDZBARK WARMINSKI Migseowosé | |IDZBARK WARMINSKI
Adres

I pOLSKA Wolewedzwo \ W ARMINSKO-MAZURSKIE
Poviet | IDZBARSKI emn | IDZBARK WARMINSKI
Ulica PlLSUDSKlEGO Nr domu SB Nr lokalu

Poczta

Moo | IDZBARK WARMINSKI | <47 11.100 LIDZBARK WARMINSKI

Siedziba i adres przedsigbiorcy zagranicznego - wypelnia oddziat (zaktad) przedsigbiorcy zagranicznego

Kraj Kod pocztowy Migjscowosé

Ulica Nr domu Nr lokalu

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD
41207 ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH | NIEMIESZKALNYCH
6820Z WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYM! LUB DZIERZAWIONYM!
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Czas trwania dziatalno$ci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

OO Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wiskazanie okresu obj¢tego sprawozdaniem finansowym

Dataod 01-01-2023 datado  31-12-2023

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane 1aczne, jezeli w skiad jednostki wchodza wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne

X( sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zalozenie kontynuacji dziatalno$ci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istniejg okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dzialalnoSci:

X tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapily okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okolicznosci wskazujagcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Informacja czy sprawozdanie finansowe jest sporzadzone po pofaczeniu spotek (opcjonalnie)

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktorego nastapito potaczenie,
wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po potaczeniu spolek:

O sprawozdanie sporzadzone po potaczeniu spotek

O sprawozdanie sporzadzone przed polaczeniem spotek

Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potaczenia (nabycia, taczenia udzialow)
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowoS$ci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omoéwienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

1. srodki trwate wg ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszone o odpisy
amortyzacyjne. Od srodkéw trwatych dokonuje sie odpiséw amortyzacyjnych wg stawek
ustalonych w przepisach podatkowych a takze stawek obnizonych. Amortyzacja liczona jest
metodg liniowq,

2. srodki trwate w budowie wg kosztu wytworzenia,

3. naleznosci w kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem zasad ostroznej wyceny poprzez
dokonywanie odpiséw aktualizujgcych uwzgledniajgcych stopier prawdopodobieristwa ich
zaptaty,

4. Srodki pieniezne wg wartosci nominalnej,

5. kapitaty w wartosci nominalnej, ktérymi sa:

a) podstawowy utworzony przez wspolnikdw w momencie utworzenia spoétki,

b) zapasowy tworzony z odpisow z zysku,

C) rezerwowy,

6. kredyty jako zobowigzania krétkoterminowe i dtugoterminowe otrzymane z Banku
Gospodarstwa Krajowegow kwocie wymaganej zaptaty,

7. zobowigzania w kwocie wymaganej zaptaty, w tym: zobowigzania z tytutu zabezpieczenia
nalezytego wykonania robo6t budowlanych zwigzanych z realizacjg budowy budynkéw
mieszkalnych,

8. fundusze specjalne stanowi fundusz remontowy tworzony z zysku z przeznaczeniem na
realizacje remontéw budynkdw mieszkalnych pomniejszony o kwote kosztéw poniesionych
remontow,

9. rozliczenia miedzyokresowe wycenia sie w wartosci nominalnej, ktorymi sg:

a) w aktywach - czynne rozliczenia kosztéw, dotyczgce:

- krotkoterminowe rozliczenia kosztdéw dziatalnosci operacyjnej, przypadajgce do rozliczenia
w nastepnym okresie,

- dtugoterminowe rozliczenia obejmujg skapitalizowane odsetki naliczone od kredytow
dtugoterminowych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, przewyzszajgce odsetki
zaptacone - saldo Wn,

b) w pasywach:

1) rozliczenia miedzyokresowe przychodéw, dotyczgce nieumorzonej wartosci

srodkow trwatych - budynkow objetych:

- dofinansowaniem (dotacjg) z Urzedu Miejskiego Lidzbark Warminski,

- umorzeniem spiaty kredytow (otrzymanie na nie dofinansowania),

- umorzeniem wartosci wptaconych partycypac;i,

2) dtugoterminowe rozliczenia obejmuja:

- odsetki zaptacone od kredytéw dtugoterminowych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,
przewyzszajace skapitalizowane odsetki naliczone - saldo Ma,

- wniesione kaucje przez najemcow lokali.
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Ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy zostat wyceniony w wiarygodnie ustalonej wartosci, przy zachowaniu zasady
memoriatu, wspotmiernosci, ostroznosci i realizacji.

Na wynik finansowy netto sktadajg sie nastepujgce elementy:

a) wynik dziatalnosci operacyjnej, w tym z tytutu pozostatych przychodéw i kosztow
operacyjnych,

b) wynik operacji finansowych,
c) obowigzkowe obcigzenie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersia nroaramus 317 118 0 drukus 1456 2A25 1 37




Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

1. Sprawozdanie sporzgdzone zostato w zt i gr, petng szczegétowoscia rzeczowg okreslong
w zat. nr 1 do Uor i zawiera dane poréwnawcze wg art. 46,47 i 48 Uor.

2. Rachunek zyskow i strat sporzgdzono w postaci kalkulacyjnej, zgodnie z zapisami w PR.
3. Punktem wyjsciowym do sporzgdzenia sprawozdania finansowego byty prawidtowo
prowadzone ksiegi rachunkowe, po uzyskaniu zgodnosci analityki z syntetykg oraz zgodnosci
dziennikéw czesciowych z obrotami i saldami kont ksiegi gtéwnej.

4. Zamkniete na dzien bilansowy ksiegi rachunkowe zawierajg salda, ktére po uwzglednieniu
sald kont korygujacych badz aktualizujgcych zostaty wykazane odpowiednio w sprawozdaniu
finansowym.

5. Dowody ksiegowe i ksiegi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostaty uprzednio
sprawdzone, odpowiednio zaksiegowane i chronologicznie uporzadkowane.
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Pozostale (opcjonalnie)
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Informacja uszczegblawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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WARMINSKIE TOWARZYSTWO
BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO

SPOLKA Z OGRANICZONA

(danc jednostki)

sporzadzony na dzien:

BILANS

231122023

jednostka obliczeniowa: ....... ...

Stan na dzieh koiiczacy

Stan na dzieh koficzacy

AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
2023 2022 2023 2022
A | Aktywa trwale 32 163 968.06| 32 474950.87] A | Kapital (fundusz) wiasny 6 280 698,45 6 071 414,58
1 | Wartosci niemateriaine 0,00 0,00 I |Kapital (fundusz) podstawowy | 2783500,00( 2783 500,00
i prawne
Koszty zakoniczonych prac Kapital (fundusz) zapasowy,
U rozw ojowych LI tym: 2999 326,09| 2499 326,09
—nadwyzka wartosci sprzedazy
2 | Wartosé firmy (wartqsgl emlsyjne_]) nad_ '
warto$ciag nominalng udziatoéw
(akeji)
3 ane wartosci niematerialne 0,00 0,00
i prawne
4 Zaliczki na wartosci
niematerialne i prawne
Kapitat (fundusz) z
II | Rzeczowe aktywa trwate 32 163 968,06| 32474 950,87| I aktualizacji wyceny, w tym:
: } — z tytutu aktualizacji wartosci
I | Srodki trwate 32 163 968,06/ 32 474 950,87 godziwe]
grunty (w tym prawo Pozostale kapitaly (fundusze)
a) uzytkowania wieczystego gruntu) | 2 713 100,00 2713 100,00 v T ORI G 178 520,42 178 520,42
budynki, lokale, prawa do lokali .
R —— . — tworzone zgodnie z umowa
b) | i obiekty inzynierii ladowej 29 445 814,72| 29 761 850,87 A 178 520,42 178 520,42
. A (statutem) spotki
1 wodnej
c) | urzadzenia techniczne 1 maszyny 5053,34 0,00 — na udzialy (akcje) wlasne
d) | $rodki transportu
e) | inne $rodki trwate
2 | Srodki trwate w budowie V | Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00
Zaliczki na $rodki trwate
3 .
w budowie
LI | Nalezno$ci dlugoterminowe 0,00 0,00
1 | Od jednostek powiazanych
0Od pozostatych jednostek,
2 | w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00] VI | Zysk (strata) netto 319 351,94 610 068,07
Odpisy z zysku netto w ciagu
1 | Nieruchomosci VII | roku obrotowego

(wielko$¢ ujemna)
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P . . Zobowigzania i rezerwy na
2 | WartoSci niematerialne i prawne B zobowinzania 27900 712,70 28 351 165,44
Dtugoterminowe aktywa . :
3 finansowe 0,00 0,000 I |Rezerwy nazobowiazania 0,00 0,00
. . Rezerwa z tytutu odroczonego
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,000 1 podatku dochodowego
— udziaty lub akcje 2 Rezerwa na.sw1adczema 0,00 0,00
emerytalne i podobne
— inne papiery wartosciowe — dhigoterminowa
— udzielone pozyczki — krétkoterminowa
— inne dlugoterminowe aktywa
finansowe 3 | Pozostate rezerwy 0,00 0,00
w pozostatych jednostkach,
b) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 — dtugoterminowe
zaangazowanie w kapitale
— udzialy lub akcje — krotkoterminowe
— inne papiery warto$ciowe Il | Zobowigzania dlugoterminowe | 16744 694,27 17 194 441,77
— udzielone pozyczki 1 | Wobec jednostek powiazanych
— inne diugoterminowe aktywa WOb,e : poz.osta{ych J edn_o 225
. 2 | wktorych jednostka posiada
inansowe . . )
zaangazowanie w kapitale
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0.00] 3 | Wobec pozostatych jednostek 16 744 694,27 17 194 441,77
— udzialy lub akcje a) | kredyty i pozyczki 16 744 694,27| 17 194 441,77
| . . z tytutu emisji dluznych
inne papiery warto§ciowe b) A
— udzielone pozyczki c) | inne zobowigzania finansowe
PRI gotan oIk e d) | zobowiazania wekslowe
finansowe
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe ¢) | inne
Dlugoterminowe rozliczenia Zobowigzania
V. mie¢dzyokresowe 0.00 0,00 I krétkoterminowe WEO0SEEFE 1 RIS
1 Aktywa z tytulu odroczonego 1 Zobowiazania wobec jednostek 6.0
podatku dochodowego powiazanych 0.00 00
) Inne rozliczenia o) z tytutu dostaw 1 ustug,
migdzyokresowe o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
B | Aktywa obrotowe 2017 443,09] 1947 629,15 — do 12 miesigcy
I | Zapasy 0,00 0,00 — powyzej 12 miesiecy
! Materiaty b) | inne
Zobowigzania wobec
. - pozostatych jednostek, w ktorych
2 | Polprodukty i produkty w toku 2 jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
3 | Produkty gotowe a) gy dOSt,a‘.A_, iyustugso okresie 0,00 0,00
wymagalnosci:
4 | Towary — do 12 miesigcy
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi — powyzej 12 miesigcy
II | NaleznoS$ci krotkoterminowe 20 854,11 2 096,43 b) | inne
1 Naleznosci od jednostek 3 Zobowiazania wobec
powiazanych 0,00 0.00 pozostalych jednostek 727 525,84 714 490,37
z tytubu dostaw i ustug, L .
a) o okresie splaty: 0,00 0,00 a) | kredyty i pozyczki 668 484,00 585 526,31
e z tytutu emisji dtuznych
= 2
do 12 miesigey b) papieréw warto§ciowych
— powyzej 12 miesigcy c) | inne zobowiazania finansowe
. z tytutu dostaw i ustug,
b [ tnne 9 o okresie wymagalnosci: e s SOIgriiea
Naleznosci od pozostatych
T L e SRRt 0,00 0,00 — do 12 miesiecy 19 077,28 60 974,82
2 | posiada zaangazowanie w
kapitale
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2

~—

z tytulu dostaw i ustug,
o okresie sptaty:

0,00

0,00

— powyzej 12 miesigcy

— do 12 miesigcy

€)

zaliczki otrzymane na dostawy
i ustugi

8 626,48

0,00}

— powyzej 12 miesigcy

zobowiazania wekslowe

b)

inne

g)

z tytutu podatkow, cet,
ubezpieczen spolecznych

1 zdrowotnych oraz innych
tytuléw publicznoprawnych

100,00

33 917,83

Naleznosci od pozostatych
jednostek

20 854,11

2 096,43

h)

z tytufu wynagrodzen

a)

z tytutu dostaw i ustug,
o okresie sptaty:

16 484,11

2 046,43

inne

31 238,08

34 071,41

— do 12 miesigcy

16 484,11

2046.43

Fundusze specjalne

1132 858.29

1064 048,72

— powyzej 12 miesiecy

Rozliczenia migdzyokresowe

9 295 634,30

9 378 184,58

b)

z tytulu podatkow, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych

i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych

4 370,00

50,00

Ujemna wartos$¢ firmy

c)

inne

0,00

0,00

Inne rozliczenia migdzyokresowe

9 295 634,30

9 378 184,58

d)

dochodzone na drodze sgdowej

— dlugoterminowe

9 295 634,30

9 378 184,58,

III

Inwestycje krotkoterminowe

1992 213,84

1932 647,96

— krotkoterminowe

Kroétkoterminowe aktywa
finansowe

1992 213,84

1932 647,96

w jednostkach powiazanych

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery warto§ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostalych jednostkach

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

c)

srodki pienigzne 1 inne aktywa
pienigzne

1992 213,84

1932 647,96

— ¢rodki pienigzne w kasie i na
rachunkach

1992 213,84

1932 647,96

— inne $rodki pienigzne

— inne aktywa pieniezne

Inne inwestycje
krotkoterminowe

v

Krétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

4 375,14

12 884,76

Nalezne wplaty na kapital
(fundusz) podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

34 181 411,15

34 422 580,02

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

34181 411,15

34 422 580,02
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WARMINSKIE TOWARZYSTWO sporzadzony za okres

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
01.01.2023 -31.12.2023 ... ......

BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO

SPOLKA Z OGRANICZONA

(wariant kalkulacyjny)

ODPOWIEDZIALNQSCIA. . .......
(dane jednostki) jednostka obliczeniowa: 7z} .
Dane za
Wiersz Wyszczegdlnienie rok biezacy rok poprzedni
2023 2022
A Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatow, w tym: 2 430 229,26 2426 531,16
— od jednostek powigzanych
1 Przychody netto ze sprzedazy produktéw 2 430 229,26 2 426 531,16
Il Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow
B Koszty sprzedanych produktow, towaréw i materialéw, w tym: 1116 228 67 1040 521,38
— jednostkom powigzanym
I Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 1116 228,67 1040 521,38
11 Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow
C Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A — B) 1 314 000,59 1 386 009,78
D Koszty sprzedazy
E Koszty ogolnego zarzadu 614 163,41 435 453,56
F Zysk (strata) ze sprzedazy (C—D - E) 699 837,18 950 556,22
G Pozostale przychody operacyjne 105 124,89 116 845,97
I Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych
1l Dotacje 88 022,40 88 022,40
[11 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 12 500,04 26 580,97
1V Inne przychody operacyjne 4 602.45 2 242,60
H Pozostale koszty operacyjne 987,35 18 085,91
1 Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
I Aktualizacja wartosci aktywdéw niefinansowych 0,00 15 403,16
111 Inne koszty operacyjne 987.35 2 682,75
1 Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (F + G — H) 803 974,72 1049 316,28
J Przychody finansowe 9 039,19 5 633,05
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powiazanych, w tym:
— w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
I Odsetki, w tym: 9 039,19 5 633,05
— od jednostek powiazanych
111 Zysk z tytulu rozchodu aktywo6w finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
1V | Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
\4 Inne
K Koszty finansowe 493 517.97 444 845 26|
I Odsetki, w tym: 493 517,97 444 845,26
— dla jednostek powigzanych
11 Strata 7z tytuhu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
I | Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych
1V Inne
L Zysk (strata) brutto (I+J-K) 319 495,94 610 104,07
M Podatek dochodowy 144,00 36,00
N Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
0 Zysk (strata) netto (L-M-N) 319 351,94 610 068,07
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Liczba dotgczonych opiséw: 1 Liczba dotgczonych plikow: 0

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/strata) brutto
(wypeiniajq wylgcznie jednostki zobowigzane)

jednostka obliczeniowa: _ _ zt .
. Rok poprzedni

Roksbiezgey. (opcjonalnie)

Warto$¢ Wartos¢

Wyszczegoélnienie
z .zyskow z innych zrf)del 2 zyskéw z ,m’nych
tgczna kapitalowych | przychodow Taczna Kapitatowvch zrodet

(opcjonalnie) | (opcjonalnie) P vy przychodéw

Zysk (strata) brutto za dany rok

B. | Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwale réZnice
pomigdzy zyskiem/stratg dla
celéw rachunkowych a
dochodem/strata dla celow
podatkowych)

C. | Przychody niepodlegajace
opodatkowaniu w roku biezagcym

D. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiggach
rachunkowych lat ubieglych

E. | Koszty niestanowigce kosztow
uzyskania przychodéw (trwale
roznice pomigdzy zyskiem/stratg
dla celow rachunkowych

a dochodeny/strata dla celow
podatkowych)

F. | Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow
w biezacym roku

G. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodéw w roku
biezacym ujete w ksiggach lat
ubiegtych

H. | Strata z lat ubiegtych

I. | Inne zmiany podstawy
opodatkowania

J. | Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym

K. | Podatek dochodowy
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INFORMACJA DODATKOWA I OBJASNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2023 ROK

A. Objasnienia do bilansu.

1. Szczegolowy zakres zmian wartosci Srodkow trwalych i umorzen.

a) Srodki trwale

Srodki Wartosei
Lp. Tresé Grunty Budynki Urzadzenia trwatle niematerialne Ogélem
w budowie ' prawne
Warto$¢
poczatkowa
01.01.2023 r. 2.713.100,00 | 33.619.290,20 28.886,50 0,00 3.111,90 36.361.276,70
L |- zwigkszenia
* | - zamiana (+) 5.998,99 5.998,99
- zamiana (-)
- zmniejszenia
% Stan na dzien
31.12.2023 r. | 2.713.100,00 | 33.619.290,20 34.885.49 0,00 3.111,90 36.370.387,59
Umorzenia
Stan na dzien
01.01.2023 r. - 3.857.439,33 28.886,50 - 3.111,90 3.889.437,73
2. |-naliczenie
amortyzacji za - 316.036,15 945,65 - 0,00 316.981,80
2023 1.
-zmniejszenie
Stan na dzien
X [31.12.2023r. - 4.173.475,48 29.832,15 - 3.111,90 4.206.419,53
Warto$¢ netto
3. |na31.12.2023 | 2.713.100,00 | 29.445.814,72 5.053,34 0,00 0,00 32.163.968,06

b) Srodki trwale w budowie

Nie wystgpily.




Rzeczowy majatek trwaly na 31.12.2023 r.

Lp. Nazwa MAHEDSE ks rtosc' Wartos¢ netto
poczatkowa umorzen
Grunty 2.713.100,00 ) 2.713.100,00
- dziatka nr 146/2 42.000,00 42.000,00
- dziatka nr 47/16 208.400,00 208.400,00
- dziatki 47/1-47/15 210.160,00 210.160,00
- dziatka nr 143/3 260.440,00 260.440,00
1. |- dzialkanr 149 136.000,00 136.000,00
- dziatka nr 26 215.000,00 215.000,00
- dziatka nr 10/23 406.400,00 406.400,00
- dziatka nr 110/57 226.000,00 226.000,00
- dziatka nr 67/2 278.000,00 278.000,00
- dzialka nr 67/3 324.000,00 324.000,00
- dziatka nr 10/24 406.700,00 406.700,00
Budynki: 33.619.290,20 4.173.475,48 29.445.814,72
- Astronomow 18 3.162.109,45 1.158.121,92 2.003.987,53
- Astronomoéw 20,22,24 6.724.219,70 1.105.293,56 5.618.926,14
- Pitsudskiego 8B 2.296.743,60 338.769,60 1.957.974,00
- 11 Listopada 18,20 4.239.084,15 500.741,83 3.738.342,32
2 |- lokal biurowy - Pits.8b 76.834,02 37.777,17 39.056,85
* |- lokal biurowy - 11 List. 87.455,58 27.694,15 59.761,43
- Astronomow 26 2.941.610,54 307.030,47 2.634.580,07
- Astronomow 28 2.816.158,35 293.936,42 2.522.221,93
- Polna 9 3.150.828,10 118.156,05 3.032.672,05
- Polnall 3.150.828,09 118.156,05 3.032.672,04
-  Polna 13 4.973.418,62 167.798,26 4.805.620,36
3. | Pozostale Srodki trwale 34.885,49 29.832,15 5.053,34
RAZEM 36.367.275,69 4.203.307,63 32.163.968,06
4. |Srodki trwale w budowie 0,00 - 0,00
5. | WartoSci niematerialne i prawne 3.111,90 3.111,90 0,00
Ogoélem 36.370.387,59 4.206.419,53 32.163.968,06




2. Kapitaly w spolce za 2023 rok.

Tresé Kapitat Kapital Kapitaly Zysk zlat | Zysk netto Ogétem
Lp. podstawowy zapasowy rezerwowy | ubieglych
1 Stanna 01.01.2023r. | 2.783.500,00| 2.499.326,09| 178.520,42| 610.068,07 0,00 | 6.071.414,58
a) | zwickszenia: 0,00 500.000,00 0,00 0,00 319.351,94| 819.351,94
- aport - dziatki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- z podziatu zysku 0,00 500.000,00 0,00 0,00 0,00| 500.000,00
- zysk netto 0,00 0,00 0,00| 319.351,94| 319.351,94
b) |zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00| 610.068,07 0,00 610.068,07
- odpis na F. Rem. 0,00 0,00 0,00| 110.068,07 0,00 110.068,07
- odpis na Kap. zap. 0,00 0,00 0,00 500.000,00 0,00| 500.000,00
- aport — dziatki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na 31.12.2023 r. | 2.783.500,00 | 2.999.326,09 | 178.520,42 0,00 319.351,94 | 6.280.698,45
DANE O STRUKTURZE WEASNOSCI KAPITALU PODSTAWOWEGO ORAZ
LICZBIE 1 WARTOSCI NOMINALNEJ UDZIALOW
Liczba udzialu danego rodzaju Wartosé Wartodé Procen'towy
. . ’ udziat
Lp | Nazwa udzialowca Razem nominalna posiadanych osiadanvch
1 udziatu udziatow P dzi *'y
zwykle | uprzywilejowane | inne HOZIGIONs
Gmina Miejska .
1 Lidzbark Warminski 5.567,00 5.567,00 500,00 | 2.783.500,00 | 100,00%
Razem 5.567,00 0,00( 0,00 5.567,00 500,00 | 2.783.500,00 | 100,00%
ZMIANY KAPITALU (FUNDUSZU) PODSTAWOWEGO Wartosé
Stan na poczatek okresu 2.783.500,00
zwiekszenia z tytutu wniesionego aportu przez Gmine Miasta w Lidzbarku Warminskim 0.00
w formie gruntéw na podstawie aktéw notarialnych; i
zmniejszenia 0,00
Stan na koniec okresu 2.783.500,00




PROPONOWANY PODZIAL ZYSKU NETTO ZA 2023 r.

Lp. Wyszczegdlnienie Kwota
1. | Zysk netto za rok obrotowy 319.351,94
Nierozliczony wynik finansowy z lat ubiegtych (w tym takze skutki korekty btedu,
2. | zmian zasad (polityki) rach. lub poniesienia straty na sprzedazy lub umorzeniu akcji 0,00
/ udziatéw wiasnych (+/-)
3. | Razem zysk do podzialu (1+/-2) 319.351,94
4. | Proponowany podziat zysku: 319.351.94
- | zwigkszenie funduszu remontowego 219.351,94
- | zwiekszenie kapitatu (funduszu) zapasowego 100.000,00
5. | Zysk niepodzielony (3-4) 0,00

3. Zobowigzania dlugoterminowe za 2023 rok.

Stan Odsetki Stan Krétko -
Umowy zadluzenia Kapital na dzieh |[Skapitalizowane,  zadluZenia terminowe Dlugoterminowe
Lp. na 01.01.2023r. 31.12.2023r. na dzien na 31.12.2023r.
31.12.2023r.

1. | umowa z 1998r. 1.790.933,76 1.747.183,61 5.023,26 1.752.206,87 69.240,00 1.682.966,87
2. | umowa z 2001r. 4.360.169,43 4.284.268,72 12.308,16 4.296.576,88 120.000,00 4.176.576.,88
3. | umowa z 2003r. 649.552,88 605.534,28 1.743,79 607.278,07 74.700,00 532.578,07
4. | umowa z 2006r. 1.223.468,01 1.134.990,10 3.275,15 1.138.265,25 156.000,00 982.265,25
5. | umowa z 2009r.(10) 1.317.646,89 1.276.704,87 3.667,96 1.280.372,83 66.360,00 1.214.012,83
6. | umowa z 2009r.(11) 1.263.922,54 1.219.138,17 3.503,73 1.222.641,90 73.368,00 1.149.273,90
7. | umowa z 2017r. 3.782.717,83 3.747.718,56 0,00 3.747.718,56 64.800,00 3.682.918,56
8. | umowa z 2020r. 3.391.556.74 3.368.117.91 0.00 3.368.117.91 44.016,00 3.324.101.91
X |OGOLEM 17.779.968,08 | 17.383.656,22 29.522,05 | 17.413.178,27 668.484,00 | 16.744.694,27

Zobowiazania z tytutu kredytéow na 31.12.2023 r. wynosza 17.413.178,27 =,

jest to zadtuzenie wobec Banku Gospodarstwa Krajowego.

W nawigzaniu do pisma ztozonego w roku 2022r do Banku Gospodarstwa Krajowego

wnioski 0 zawieszenie sptat kredytéw na podstawie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 2022 1. 0

finansowaniu spotecznosciowym dla przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom.

Spotka wnioskowata o zawieszenie rat kapitalowo-odsetkowych wymagalnych w okresach:

pazdziernik, listopad, grudzien 2022 r. oraz styczen, luty, marzec, lipiec, sierpiefi 2023 r.

wszystkich uméw kredytowych. Dnia 15.09.2022 r. Bank Gospodarstwa Krajowego

poinformowat, ze wnioski zostaly przyjete do realizacji.




4. Informacja o splacie zadluzenia (kapitalu) w 2023 r.

Lp. Tresé kr (;)lt(resa ia Stan kapital kipl:ti’ Stan kapitalu
ceytowania | 1a 01.01.2023 r. pratl 8 31.12.2023 .
w latach w2023 r.
1. [umowaz 1998t. 1998-2036 1.785.786,63 38.603,02 1.747.183,61
2, |umowa z 2001r. 2001-2039 4.347.658,33 63.389,61 4.284.268,72
3. |umowa z 2003r. 2003-2030 647.678,46 42.144,18 605.534,28
4. | umowa z 2006r. 2006-2029 1.219.935,94 84.945,84 1.134.990,10
5. |umowa z 2009r. (10) | 2009-2035 1.313.862,55 37.157,68 1.276.704,87
6. |umowaz2009r.(11)| 2009-2034 1.260.291,43 41.153,26 1.219.138,17
7. |umowaz 2017r. 2017-2047 3.782.717,83 34.999,27 3.747.718,56
8. |umowa z 2020r. 2021-2050 3.391.556,74 23.438,83 3.368.117,91
X OGOLEM 17.749.487,91 365.831,69 17.383.656,22
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow finansowych.
.| Umow Samma | ne | saplacone | Stnn3
kredytowe 01.01.2023 r. 722023 r. 722023 r. 31.12.2023 r.
1. |umowa z 1998r. (-) 137.406,12 35.555,91 35.679,78 (-) 137.529,99
2. |umowa z 2001r. (-) 117.920,75 86.828,32 87.031,26 (-) 118.123,69
3. | umowa z 2003r. (-) 7.450,87 12.614,74 12.745,37 (-) 7.581,50
4. |umowa z 2006r. (-) 46.881,99 23.711,03 23.967,95 (-)47.138,91
5. |umowa z 2009r.(10) (-) 11.901,83 26.054,11 26.170,49 (-) 12.018,21
6. |umowa z 2009r.(11) (-) 12.217,31 24.936,14 25.063,52 (-) 12.344,69
X OGOLEM (-) 333.778,87 209.700,25 210.658,37 (-) 334.736,99

Pozycja ta ujeta jest w pasywach bilansu jako ,Rozliczenia migdzyokresowe”

w kwocie 334.736,99 zi, ktora obejmuje skapitalizowane odsetki naliczone przez bank od

kredytow z Banku Gospodarstwa Krajowego pomniejszone o odsetki zaptacone przez spolke
w2023 r.




5. Wykaz zobowigzan zabezpieczonych na majatku.

Hipoteka C.eSJa o Pelnomocnictwa
kaucyjna Cesja z umowy wierzytelnosci z do dysponowania
Lp. i R . R tytulu czynszéw z . Poreczenie
Wyszczegélnienie wpisana do ubezpieczenia . rachunkiem .
gy . . . | kredytowanej miasta
ksiggi nieruchomosci | . . bankowym
) . nieruchomosci do
wieczystej w banku
kwoty
Astronomoéw 18 S PKO BP
1. KW nr OL1L/ 00012144/8 3191 000,00 | Ubezpieczenia 60 000,00 o/Lidzbark W. 2 100 000,00
nr 229171658
Astronomdw 20, 22, 24 7 363 000,00
KW nr OL1L/00018688/5 245 000,00
KW nr OL1L/00018696/4 807 000,00 Inter PKO BP
2. | KW or OL1L/00018689/2 1 393 000,00 | Ubezpieczenia 204 000,00 o/Lidzbark W 1 323 000,00
KW nr OL1L/00019480/4 4 886 000,00 | nr 229171658 ’
KW nr OL1L/000 18698/8 17 000,00
KW nr OL1L/00018699/5 15 000,00
Pitsudskiego 8B 2 653 000,00 Inter
KW nr OL1L/00014591/0 2 280 000,00 . . PKO BP
3 [ KW nr OL1L/00020976/8 16200000 | \PSepicezenta 62000001 1 idzbark W, 200
KW nr OL1L/00018617/7 211 000,00
11 Listopada 18, 20 AMiieh PKO BP
4. KW nr OL1L/00018617/7 4 491 000,00 | Ubezpieczenia 147 000,00 o/Lidzbark W. 130 000,00
nr 229171658
Astronoméw 26 Inter PKO BP
5. KW nr OL1L/000 18697/1 2 856 000,00 | Ubezpieczenia 86 000,00 o/Lidzbark W. 476 000,00
nr 261214547
Astronoméw 28 L PKO BP
6. KW nr OL1L/0030115/8 2 856 000,00 | Ubezpieczenia 88 000,00 o/Lidzbark W. 476 000,00
nr 261214547
Inter
Polna 9, 11 i ) PKO BP
7. ’ 6 450 000,00 | Ubezpieczenia 192 416,47 . 0,00
KW nr OL1L/00020976/8 or 275637629 o/Lidzbark W.
Inter
Polna 13 . . PKO BP
8. - 5190 000,00 | Ubezpieczenia 123 500,00 i 0,00
KW nr OL1L/00033852/7 ar 268642900 o/Lidzbark W.
Razem 35050 000,00 - 962 916,47 - 4 505 000,00
6. Zobowigzania krotkoterminowe na 31.12.2023 r.
- z tytulu dostaw 1 ustug 19.077,28 zt

- z tytutu dostaw i ustug ( dostawy niefakturowane na przetomie roku) 8.626,48 zt

- z tytulu podatkéw i ubezpieczen

- inne zobowigzania

w tym; wniesione zabezpieczenia nalezytego wykonania

umowy na realizacje budowy 2 budynkow mieszkalnych
RAZEM

100,00 zt

31.238,08 zt

31.238,08 zt
59.041,84 zi




7. Naleznosci krotkoterminowe na dzien 31.12.2023 r.

Naleznosci z tytulu dostaw i uslug

Lp. | Wyszczegolnienie Igvt,iodt:nvc‘iig? ak tualgggiz bilanssotv?;
ksiegowej
1. | Naleznosci biezace, z tego: 24.889,74 8.405,63| 16.484,11
a) | od jednostek powiazanych 0,00 0,00 0,00
b) | od pozostatych jednostek 24.889,74 8.405,63 16.484,11
2. | Naleznos$ci przeterminowane, z tego: 0,00 0,00 0,00
Razem 24.889,74 8.405,63 16.484,11

Nalezno$ci na 31.12.2023 rok wynoszg 20.854,11 zt w tym nadplaty  podatku
dochodowego od oséb prawnych 4.370,00 zt oraz naleznosci z tytutu dostaw

nadpfaty u dostawcy energii kwota 553,18 zt oraz naleznosci od najemcow.

koniec koniec

Zmiana stanu odpisow aktualizujacych wartos¢ okresu okresu
naleznosci z tytulu dostaw i uslug biezacego | poprzedniego

2023 2022

Stan na poczatek okresu 23.105,67 30.384.,45
a) zwiekszenia (z tytulu) 0,00 19.302,19
- na naleznosci 0,00 19.302,19
b) zmniejszenia (z tytulu) 14.700,04 26.580,97
- zaplata naleznosci 14.700,04 26.580,97
Stan na koniec okresu 8.405,63 23.105,67

8. Dlugoterminowe i  krotkoterminowe rozliczenia  mi¢dzyokresowe
kosztow 2023 r.

ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE koniec okresu ';‘;;fzcegﬁf:;g
biezacego 2023 2022

i.oksz(:(t’)lv(zt:evntnylnri(:)we czynne rozliczenia miedzyokresowe 4.375,14 12.884,76
ubezpieczenia majatkowe 2.849.14 2.420,66
prenumerata 896,00 770,00
ubezpieczenie OC cztonkéw z Zarzadu 630,00 630,00
gaz (prognozy) 0,00 9.064,10
2.dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne 0,00 0,00
OGOLEM 4.375,14 12.884,76




9. Informacje o funduszach specjalnych.

a) Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych nie wystepuje. Spotka w 2023 roku

dokonata wyplat §wiadczen urlopowych zatrudnionym pracownikom na kwote

4.988,91 z1, ktore obcigzajg koszty operacyjne Spotki.

b) Fundusz Remontowy, ktérego zmiany w 2023 r. wynikaja z rozliczenia:
Stan na dzien na 31.12.2022 r.

Zwiekszenia w 2022 r . w tym:
Odpis z zysku 2022 r. zgodnie z Uchwala Nr SE.0234.11.2023. WS

Burmistrza Lidzbarka Warminskiego Zgromadzenia Wspdlnikow

1.064.048,72 zt
110.068,07 zi

Warminskiego TBS Sp. z o. 0. w Lidzbarku Warminskim z dnia 14.06.2023 r..

Zmniejszenia w 2023 r. w tym:

w tym; na remonty budynkdw

Stan na dzien 31.12.2023 r.

10. Rozliczenia migdzyokresowe przychodow za 2023 rok.

a) w ukladzie rozliczenia poszczegdlnych form dofinansowania do inwestycji

polegajacych na budowie budynkéw mieszkalnych:

41.258,50 zi
41.258,50 zt

1.132.858,29 zi

Lp. Tresé Stan na Zmiany Stan na
01.01.2023 r. w2023 r. 31.12.2023 r.
1. | - umorzenie kredytu z 1998r. 202.580,50 4.553,40 198.027,10
- umorzenie kredytu z 2003r. 187.498,50 1.636,44| 185.862,06
- umorzenie kredytu z 2006r. 389.313.17 3.284.28| _386.028.89
razem umorzenia kredytow 779.392,17 -9.474,12 769.918,05
2. | dofinansowania inwestycji
z Urzedu Miasta
- Astronomoéw 18 377.425,03 6.844,44| 370.580,59
- Astronomow 20,22,24 195.077,90 1.765,20 193.312,70
- Pilsudskiego 8B 43.999.00 384.00 43.615.00
razem dofinansowanie U.M. 616.501,93 -8.993.64 607.508,29
3. | warto$¢ wplaconych partycypacji 7.332.328,79 -82.804,64 | 7.249.524,15
podlegajacych umorzeniu -313.191,85
+230.387,21




Kaucje Astronoméw 18
4. |- nie podlegaja umorzeniu 316.182,82 17.764,00| 333.946,82
Zaptacone odsetki od kredytow do
S. |rozliczenia w przysztym okresie 333.778,87 058,12 334.736,99
X |OGOLEM 9.378.184,58 - 82.550,28 | 9.295.634,30
b) zestawienia zbiorczego dokonanych zmian rozliczenia
Zmiany
. I ) Stan na Stan na
Rozliczenia miedzyokresowe przychodow 31.12.2022 r. w2023 r. 31.12.2023 r.
Zwic¢kszenia | Zmniejszenia

Diugoterminowe (wg tytutdéw) 9.378.184,58 | 469.045,58 551.595,86 | 9.295.634,30
- partycypacja najemeow w kosztach 7.332.328,79| 230.387,21| 313.191,85| 7.249.524,15
budowy budynkdéw
SumoLeRIE IO RENE pACYIIVCh 779.392,17 0,00 9.474,12| 769.918,05
w kosztach budowy mieszkan
- kaucje najemcéw nie podlegajace 316.182,82| 28.000,00|  10.236,00| 333.946,82
umorzeniu
- dofinansowanie z Urzedu Miasta 616.501,93 0,00 8.993,64 607.508,29
- APaIebasIReC FEEyIOWIED 333.778,87| 210.65837| 209.70025| 334.736,99
rozliczenia w przysztym okresie
Razem 9.378.184,58 | 469.045,58 551.595,86 | 9.295.634,30

B. Objasnienia do rachunku zyskow i strat.

1. Struktura przychodéw za lata 2022 i 2023 rok.

Sprzedaz netto na kraj
Lp. | Przychody netto ze sprzedazy

biezacy rok poprzedni rok

obrotowy 2023 | obrotowy 2022
1. | Uslugi, w tym gléwne grupy: 2.430.229,26 2.426.531,16
- | czynsz z budynku Astronomoéw 18 446.089,29 394.021,40
czynsz z budynku Astronoméw 20 203.712,10 197.770,74
czynsz z budynku Astronoméw 22 208.535,64 204.814,94
czynsz z budynku Astronomow 24 205.038,41 199.248,92
czynsz z budynku Pitsudskiego 8B 192.355,42 184.924,38
czynsz z budynku 11 Listopada 18 161.363,79 156.499,49
czynsz z budynku 11 Listopada 20 166.490,65 161.056,58
czynsz z budynku Astronomow 26 181.717,56 175.286,65
czynsz z budynku Astronomdw 28 188.970,30 181.402,07
czynsz z budynku Polna 9 144.875,64 172.122,78
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czynsz z budynku Polna 11 142.773,95 171.330,66
czynsz z budynku Polna 13 185.906,51 220.852,55
optaty za lokale Gmina Miejska 0,00 0,00

- | optaty za lokale uzytkowe 2.400,00 7.200,00
2.| Towary 0,00 0,00
Razem 2.430.229,26 2.426.531,16

Struktura przychodéw obejmuje

przychody z gospodarki

zasobami

mieszkaniowymi jako gtownej dziatalnosci spolki, ktore za 2023 rok wynosza:

2.430.229,26 zi.
2.Informacja o kosztach rodzajowych za lata 2022 — 2023 r.
Lp. Udzial Udzial
Rodzaj 202[;; ok 202[;; ok 2022 r. 2023 .
[%e] [e]
1 | Amortyzacja 317.682,93 316.981,80 21,39 18,41
2 | Materiaty, energia 292.026,82 362.334,73 19,66 21,04
3 | Podatki i optaty 263.570,30 261.979,50 17,75 15,21
4 | Ustugi obce 212.084,27 240.372,70 14,28 13,96
5 | Wynagrodzenia 325.029,84 413.477,46 21,88 24,00
6 | Swiadczenia pracownicze 61.391,50 76.063,89 4,13 4,41
7 | Podréze stuzbowe 3.755,62 7.291,38 0,25 0,45
8 | Pozostate koszty 9.804.35 43.381,00 0,66 2,52
X |RAZEM 1.485.345,63 |  1.721.882,46 100 % 100 %
3.Pozostale przychody operacyjne za 2023 rok.
a) rownowarto$¢ amortyzacji réwnolegle do dofinansowania
budynkow przy:
- ul. Astronomow nr 18 6.844,44 7}
- ul. Astronoméw nr 20, 22 124 1.765,20 zt
- ul. Pitsudskiego nr 8B 384,00 zt
RAZEM: 8.993,64 zi
b) rownowartos¢ amortyzacji w jakiej kwota umorzonych
kredytéw sfinansowata budowe budynkéw
- przy ul. Astronoméw 18 (kredyt z 1998 r.) 4.553,40 zt
- przy ul. Pitsudskiego 8B (kredyt z 2003 r.) 1.636,44 z1
- przy ul. 11 Listopada 18, 20 (kredyt z 2006 r.) 3.284,28 zt
RAZEM: 9.474,12 71
c) rownowarto§¢ amortyzacji rownolegta do  wplaconych
partycypacji 69.554,64 zt
d) odpisy aktualizujace naleznosci — wptaty 12.500,04 z1

10
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e) pozostate przychody operacyjne: 4.602,45 z1

- dzierzawy miejsca pod garaze 1.626,60 zt
- wplacone koszty sgdowe przez najemce 2.975,85 zt
Ogolem przychody operacyjne: 105.124,89 zi

4. Przychody finansowe za 2023 r.

- odsetki od nalezno$ci zaptacone 9.039,19 zt
RAZEM 9.039,19 z}
5. Pozostale koszty operacyjne za 2023 r. 987,35 zt
6. Koszty operacji finansowych za 2023 rok obejmuja:

- zaptacone odsetki od kredytu wg umowy z 1998 r. 35.679,78 zi
- zaplacone odsetki od kredytu wg umowy z 2001 r. 87.031,26 zt
- zaptacone odsetki od kredytu wg umowy z 2003 r. 12.745,37 zt
- zaptacone odsetki od kredytu wg umowy z 2006 r. 23.967,95 zt
- zaptacone odsetki od kredytu wg umowy z 2009 r.(10) 26.170,49 zt
- zaptacone odsetki od kredytu wg umowy z 2009 r.(11) 25.063,52 zt
- zaptacone odsetki od kredytu wg umowy z 2017 r. 149.072,51 zt
- zaptacone odsetki od kredytu wg umowy z 2020 r. 133.787,09 zt
- zaplacone odsetki od zobow. innych niz podatkowe 0,00 zt
RAZEM 493.517,97 zt

7. Odpisy aktualizujgce Srodki trwale.
Nie wystepuja.

8. Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej.

Nie dotyczy.
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9. Rozliczenie pozycji

roznigcych podstawe opodatkowania podatkiem

dochodowym od 0s6b prawnych od wyniku finansowego za 2023 rok.

Lp. Tresé Dane za 2023 rok

1. Przychody ogétem 2.544.393,34
2. Przychody wytgczone z opodatkowania (-) 0,00
w tym: sktadki ZUS zwolnione z tyt. Pandemii COVID-19 0,00

3: Przychody ujete ksiegowo lecz nie wliczone do podstawy
opodatkowania (-) 100.522,44
w tym; - wplacone naleznosci objete odpisami aktualizujgcymi 12.500,04

- przychody z rozliczenia dotacji rozliczane

proporcjonalnie do amortyzacji 88.022.40
4. Przychody nie ujete ksiegowo lecz wliczone do opodatkowania 0,00
S. Przychody podatkowe (1-2-3+4) 2.443.870,90
6. Koszty ogétem 2.224.897,40

7 Koszty dotyczace przychodéw wylaczonych z opodatkowania
G 88.022,40
- ZUS zwolniony COVID-19 0,00
- amortyzacja $r. trw. dotowanych 88.022,40

g Koszty ujete ksiegowo niestanowiace trwale kosztéw uzyskania
) przychodu (+) 2.617,90

9 Koszty ujete ksiggowo, niestanowiace przejsciowo kosztu
) uzyskania przychodu (+) 0,00
w tym: - utworzone odpisy aktualizujace nalez. 0,00

10 Koszty stanowigce koszty uzyskania przychodéw w roku biezacym
" | ujete w ksiegach lat ubieglych 1.972,30
11. | Koszty podatkowe (6-7-8-9+10) 2.136.229,40
12. | Dochéd podatkowy — podstawa opodatk. (5-11) 307.641,50
13. | Dochody zwolnione (a-b) 306.040,36
w tym; a) przychody zwolnione 2.515.851,66
b) koszty zwolnione 2.215.727,20
14. Podstawa opodatkowania (12-13) 1.601,14
15. Kwota podatku (poz. 14 x 9%) 144,00
16. | Zaplacone zaliczki 4.514,00
17. | Nadptata za 2023 r. 4.370,00

10. Naklady inwestycyjne poniesione w 2023 r. i planowane na 2024 r.

NAKLADY NA NIEFINANSOWE AKTYWA TRWALE, W TYM NAKLADY

NA OCHRONE SRODOWISKA

Naktady poniesione

Naklady planowane

do uzytkowania

Lp. Wyszczegélnienie w roku biezacym na rok nastepny
1. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
9 Srodki trwale przyjete do uzytkowania, w tym: 0,00 0,00
' - na ochrone $rodowiska
3 Srodki trwate w budowie, w tym: 0,00 0,00
- na ochrone $rodowiska
4. Inwestycje w nieruchomosci i prawa przyjete 0,00
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Razem 0,00 0,00

11. Kwota i charakter poszczegolnych pozycji przychodow 1 Kkosztow
o nadzwyczajnej wartosci lub ktére wystapily incydentalnie.

Nie wystepuja.

12. Informacje o kosztach zwiazanych z pracami badawczymi
i pracami rozwojowymi, ktore nie zostaly zakwalifikowane zgodnie
z art. 33 ust. 2 do wartos$ci niematerialnych i prawnych.

Nie wystepuja.

13. Warto§¢ zywnosci przekazanej organizacjom pozarzadowym
Z przeznaczeniem na wykonywanie przez te organizacje zadan
w zakresie okreSlonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.
o przeciwdzialaniu marnowaniu zywnosci (Dz. U. poz. 1680) lub kwote¢ oplaty
Za marnowanie Zywnosci, o ktérej mowa w art. S tej ustawy.

Nie wystepuje.

C. Objasnienie dotyczace zawartych przez jednostke umow, istotnych
transakcji i niektorych zagadnien osobowych.

1. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke
uméw nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich
wplywu na sytuacje¢ majgtkowa, finansowa i wynik finansowy.

Nie wystepuja.

2. Informacje o przecietnym w roku obrotowym i poprzednim zatrudnieniu
z podzialem na grupy zawodowe.

Przecietne Przecietne
Lp. Wyszczegélnienie zatrudnienie zatrudnienie
w roku biezacym | w roku poprzednim
Pracownicy umystowi - umowa o prace 3 3
2, Prezes — umowa o oswiadczenie ustug zarzadzania 1 1

Na dzien 31.12.2023 r. Jednostka na zatrudniata 2 pracownikéw na podstawie
umowy o prace oraz Prezesa Zarzadu na podstawie umowy o $wiadczenie ustug
zarzadzania.
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3.Informacje o wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniami z zysku,
wyplaconych lub naleznych osobom wchodzacym w sklad organow
zarzadzajacych i nadzorujacych spélek handlowych.

Czlonkowie organow

Stan na koniec roku

wynagrodzenia obcigzajace

2023 2022
Nadzorujacy 53.265,48 28.798,18
Razem 53.265,48 28.798,18

4. Zobowiazania wynikajace z emerytur i podobnych S$wiadczen oraz
zaciggniete w zwigzku z tymi emeryturami dla bylych czlonkéw organow

jednostki.
Nie wystapity.

5. Zaliczki, kredyty, pozyczki i inne podobne Swiadczenia udzielone osobom

wchodzacych w sklad organéw jednostki.

Nie wystgpity.

W roku obrotowym jednostka nie udzielita pozyczek ani cztonkom Zarzadu,
ani cztonkom organéw nadzorujgcych.

6. Informacje o wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyplaconym lub naleznym

za rok obrotowy.

Stan na koniec roku
Rodzaj ustugi wynagrodzenia obcigzajace
Nalezne Wyplacone
badanie dobrowolne w rozumieniu art.2 pkt 2 ustawy o bieglych 0.00
rewidentach, i
inne ustugi atestacyjne,
ustugi doradztwa podatkowego,
pozostate ustugi
- | pétroczny przeglad sprawozdania
- | inne
Ogoélem 0,00

14
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D. Bledy lat ubieglych, zdarzenia po dniu bilansowym oraz zmiany
polityki rachunkowosci.

1. Przychody i koszty z tytuléw bledéw popelnionych w latach ubieglych
odnoszone na kapital (fundusz) wlasny (art. 54 ust. 2 i 3).

Nie wystapity.

2. Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym,
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz ich wplywie
na sytuacje majatkows, finansowg oraz wynik finansowy jednostki
(art. 54 ust. 1).

Znaczacy wzrost inflacji oraz znaczny wzrost stop procentowych w2022 i 2023
roku.

Inne zdarzenia nieuwzglednione w sprawozdaniu finansowym, konczacym sig
31.12.2023 r., ktore mialyby wplyw na sytuacje majgtkows, finansowa
i wynik finansowy Spotki za 2023 r. nie wystgpily. Nalezy nadmienié, ze
w zwigzku ze $miercig Prezesa Zarzadu Spotki — Pana Grzegorza Markowskiego,
w dniu 29 marca 2023 r. uchwata nr 2 Rady Nadzorczej powotano Pana Andrzeja
Kaminskiego na stanowisko Prezesa Zarzadu Spétki na czas nieokreslony.

3. Zmiany zasad polityki rachunkowosci w roku obrotowym.

Jednostka nie dokonywala zmian zasad (polityki) rachunkowosci w roku
obrotowym.

4. Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalnos$é¢ danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Informacje liczbowe zawarte w sprawozdaniu finansowym zapewniaja
poréwnywalno$¢ danych roku biezgcego do roku poprzedniego.

E. Wyjasnienia powaznych zagrozen dla kontynuacji dzialalnosci.

W zwigzku ze znacznym wzrostem stop procentowych, a co za tym idzie
podwyzszeniem rat kapitalowo-odsetkowych sptacanych kredytow, Zarzad Spoiki
podjat decyzje o ztozeniu do Banku Gospodarstwa Krajowego wnioskow
o zawieszenie sptat kredytow na podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 2022 r.
o finansowaniu spoteczno$ciowym dla przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy
kredytobiorcom w okresie pazdziernik, listopad, grudzien 2022 r. oraz styczen, luty,
marzec, lipiec i sierpien 2023 r.
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Zdaniem Zarzadu Spdiki przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jest stuszne
1 nie istnieja istotne niepewnosci w zakresie zagrozenia jej dalszej dziatalnosci.

F. Inne informacje i objasnienia.

Zarzad Spotki nie posiada informacji innych niz wymienione powyzej, ktore
moglyby w istotny sposéb wplyngé na ocene sytuacji majgtkowej, finansowe;j
oraz wynik finansowy.

Lidzbark Warminski, dn. 28.03.2024 r.

Sporzadzit: Robert Gnat

KSIE .ﬁWuL

Robent Gnat
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
Warminskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego

Spolki z 0.0. w Lidzbarku Warminskim
za 2023 rok

1. Podstawowe dane o Spélce.
a) Nazwa i siedziba firmy.

Warminskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka z o.0. w Lidzbarku
Warminskim 11-100 ul. Pilsudskiego 8B wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego
- Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS: 0000159136 w Sadzie Rejonowym
w Olsztynie, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 25.04.2003 r.
Pozostate dane identyfikacyjne to: NIP - 743-15-96-403, REGON - 510637330

b) Dane o wspdlniku i kapitale zaktadowym Spotki.

Spotka jest spotkg kapitalows zatozong przez Gming Miasto Lidzbark Warminski,
w ktorej posiada 100% udzialéw. Kapitatl zaktadowy Spotki na 31.12.2023 r. wynosi
2.783.500,00 zt i stanowi 5.567 udzialéw w cenie nominalnej 500,00 zt za 1 udziat.
¢) Organy Spoiki.

Zgromadzenie Wspo6lnikéw, Rada Nadzorcza i Zarzad.
Rada Nadzorcza sklada sie z trzech osob tj. jedna osoba jest pracownikiem spoiki,
a dwie osoby zostaly powolane przez Burmistrza Miasta Lidzbarka Warminskiego
- Uchwata SE.0234.23.2022.WS z dnia 18 lipca 2022 r.
Zarzad spétki jest jednoosobowy, a jej reprezentantem byt poprzedni Prezes — Umowa
o $wiadczenie ustug zarzadzania z dnia 22 sierpnia 2017 roku, ktora wygasta w zwiazku
zjego $miercig w dniu 24 marca 2023 r. Z dniem 29.03.2023 r. Rada Nadzorcza Spotki Uchwata
nr 3/2023 powotala nowego Prezesa Zarzadu Spotki — Umowa o $wiadczenie
ustug zarzadzania.
W okresie sprawozdawczym Zarzad Spotki wykonywal czynnosci przewidziane w umowie
spotki.
d) Zakres dziatalnosci Spotki.

Gléwnym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:



41,20,Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych

i niemieszkalnych,

68,20,Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi i dzierzawionymi.

2. Sytuacja gospodarcza i finansowa spotki w 2023 roku.

A. Majatek i finansowanie.

Stan majgtkowy Spolki obrazuje zestawienie aktywow bilansu na dzien 31.12.2023 r.

131.12.2022 r. w tys. zt j.n.:

Wyszczegélnienie 2023 2022 Zmiany 2023/2022
wartos¢ % warto§¢ % wartos¢ %

aktywa tr. w tym: 32 164 94,10% 32475 94,34% -311 -0,96%
grunty 2713 7,94% 2713 7,88% 0 0,00%
pudynk iFoBiCKTy inzyRicTillzoNE) 29 446 86,15% 29 762 86,46% -316 -1,07%
i wodnej

urzadzenia i maszyny 5 0,00% 0 0,00% 100,00%
srodki trwate w budowie 0 0,00% 0 0.00% 0,00%
aktywa obr. w tym: 2017 5,90% 1948 5,66% 69 3,54%
naleznosci 21 0,06% 2 0,01% 19 950,00%
$rodki pieni¢zne 1992 5.84% 1933 5,62% 59 3,05%
Ogolem aktywa 34 181 100 34 423 100 242 -0,70%

Na przestrzeni 2 analizowanych lat stan majatkowy Spotki wykazuje, ze rok 2023 r.

w stosunku do 2022 r. ulegl zmniegjszeniu o 242 tys. zt , w tym:

- aktywa trwate spadtly o 311 tys. z1, co jest wynikiem amortyzacji sSrodkow trwatych,

- aktywa obrotowe wzrosty o 69 tys. zt, w tym S$rodki pieni¢zne. Spowodowane jest

to zwiekszeniem przychoddw z tytutu czynszu najmu budynkéw mieszkalnych.

Struktura aktywow utrzymuje si¢ na podobnym poziomie, wskazujac na znaczacy udzial

majatku trwalego w aktywach, ktory w 2023 r. wyniost ok. 94%. Natomiast aktywa obrotowe

stanowig 6%, ktorymi sg $rodki pieniezne.

Finansowania majgtku Spétki w latach 2023-2022 ukazuja pasywa bilansu j.n.:

Wyszczegolnienie 2023 2022 Zmiany 2022/2021
wartosé struk. % warto$é struk. % wartos¢ %

Kapitaly 6281 18,38% 6071 17,64% 210 3,46%
Kredyty 17 413 50,94% 17 780 51,65% -367 -2,06%
Zobowiazania 59 0,17% 129 0,38% -70 -54,26 %
Fundusz remontowy 1133 3,31% 1064 3,09% 69 6,48%
Rozliczenia migdzyokres. 9295 27,22% 9379 27,24% -84 -0,90%
Ogolem pasywa 34 181 100 34423 100 -242 -0,70%




Przedstawione dane liczbowe ukazuja zmniejszenie zrodel finansowania majatku
w 2023 r. w relacji do 2022 r. 0 242 tys. zt, wsrdd ktérych najwigkszy udzial stanowig kapitaly

wlasne i kredyty oraz rozliczenia mi¢dzyokresowe.

Najwickszy spadek dotyczy zobowigzan, ktory wyniost 69 tys. zt. Spadek charakteryzuja
rowniez kredyty o kwote 367 tys. zt oraz rozliczenia migdzyokresowe o kwote 84 tys. zi,
ktorymi sg przychody przysztych okresow stanowigce rownowartos$¢ nie w petni umorzonych
srodkéw trwatych objetych partycypacjg najemcoéw w kosztach budowy budynkéow.

Najwiekszy wzrost charakteryzuje Fundusz Remontowy, ktory zwigkszyt si¢ o kwote 69

tys. zl.

B. Wynik finansowy.
Osiggniety wynik finansowy Spotki w latach 2023-2022 oraz jego zmiany

przedstawia si¢ j.n.:

w tys. zt
Wyszczegélnienie 2023 2022 25;1;;;3;2 2%‘.328%,2
wartos¢ warto$é wartos¢ %

Przychody .ze sprzedazy 2430 2427 3 0,12 %
Koszty sprzedanych ustug 1116 1041 75 7,20%
Zysk brutto ze sprzedazy 1314 1386 -72 -5,19%
Koszty ogélne zarzadu 614 436 178 40,82%
Zysk ze sprzedazy 700 950 -250 -26,32%
Pozostate. przychody operacyjne 105 117 -12 -10,26%
Pozostate koszty operacyjne 1 18 -17 -94,44%
Zysk z dzialalnoSci operac. 804 1049 -245 -23,36%
Przychody finansowe 9 6 3 50,00%
Koszty finansowe 494 445 49 11,01%
Zysk brutto 319 610 -291 -47,70%
podatek dochodowy od 0s6b praw. 0 0 0 0,00%
Zysk netto 319 610 -291 -47,70%

Struktura przychodéow w 2 analizowanych latach obejmuje przychody z gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, ktore sg gtownym przedmiotem dziatalnosci Spotki i1 ksztaltuje si¢
na wyzszym poziomie, wykazujac wzrost o 3 tys. zt. Wzrost kosztow sprzedanych ustug i
wzrostu kosztow ogdlnego zarzadu w Spotce, znacznie zwigkszyl si¢ w stosunku do roku 2022,

co wplynelo na ujemny wynik ze sprzedazy.



Zmniejszenie zysku brutto o kwote 291 tys. zt spowodowane jest wzrostem kosztow

zarzadu oraz kosztow finansowych, ktérymi sa zwickszone koszty odsetek bankowych wskutek

wzrostu: zaptaconych kosztéw odsetek od kredytu udzielonego w 2020 r. na realizacje

inwestycji przy ulicy Polnej 13,- stop procentowych kredytow.

Propozycja podziatu zysku za 2023 r. w kwocie 319.351,94 zt przedstawia si¢ jak nizej:

- 100.000,00 zt zwiekszenie kapitatu zapasowego,

- 219.351,94 zt na fundusz remontowy.

C. Zestawienie wybranych wskaznikéw analitycznych charakteryzujacych dzialalnos¢

i sytuacje finansowg spo6lki za 2023 r.

Lp. NiyliczemiewElhani Ko 2022 r. 2023 r.
i metoda wyliczenia
1. Suma bilansowa 34.423 (tys. zl) 34.181 (tys. zl)
2. Wynik finansowy netto (+)610,~ (+)319,-
3. 'Przychody ze sprzedazy towaréw 2.427,- 2.430,-
i ustug
Rentowno$é aktywow 1,77 oA
HA . i 0,
4. X\*’kvmk fil‘lal:'t{bl;)\w netto x 100% 1) 610 1319
tywa ogotem 34423 34.181
Rentownosé kapitalu wiasnego 10,05 5,08
HE - Y e ; 0,
5. l\:vq:k*ﬁn{anww\ netto x 100% 610 +)319
aptiat wiasiy 6.071 6.281
Rentownosé netto sprzedazy 25,13 13,12
6. Wynik finansowv netto x 100%
. (+) 610 +)319
Przychody ze sprzedazy 2427 2430
Wskaznik rotacji nalezno$ci 0,30 2,40
7 w dniach
* | Naleznosci z tvtulu ustug x 365 0x 365 16 x 365
Przychéd netto ze sprzedazy 2427 2.430
Wskaznik pltynnosei I 1,09 1,08
Y| e Rt Lodg 2017
wigzania krétkote owe 21779 1.860
Wskaznik ptynnosei 111 1,09 1502
> sl 159 1
& sl 1.779 1.860
Wskaznik szybkoSci splaty zobowigzan 21,39 6,21
10 Zobowigzania z tyt. dostawy i ustug x 365
* | Wart. sprzed. tow., mat. + koszt wytwarzania sprzed. 61 x 365 19 x 365
ustug 1.041 1.116




. . 18,69 19,53
Pokrycie aktywow trwalych kapitalem wlasnym

11. | (Kapitaly wiasne + rezerwy) x 100%

6.071 6.281
Aktywa trwate 32475 32.164
Ogolny poziom zadluzenia 517 544
12. éobo\\;'glz.dma krétkoterminowe x 100% 1.779 1.860
uma briansowa 34.423 34.181
Wskaznik efektywnosci finansowej 6 18,38
N 0,
son san
34.423 34.181
Wskaznik finansowania kosztow dzialalnos$ci 1,51 1,26
mieszkaniowej _
1% Przychody — Naleznosci 2.427-2 1 121-2-31-(6) 1_ 41393?'4]4
Koszty wi. dziat. + Koszty finan. - Amortyzacja 1.476+445-318 3'1 7=1.906
93,31 94,17
Wskaznik stalosci sfinansowania majgtku trwatego
15 Kapitaly wiasne — Zysk netto + Zob. dlugoterm.
* | + Partyeypacje i Dotacje bezzwrotne x 100% 6.071-610+17.194+7.648 | 6.281-319+16.745+7.582
Aktywa trwale 32.475 32.164

Powyzsza analiza wskaznikowa Spotki przedstawiona na przestrzeni lat 2022-2023
wskazuje, ze osiggnicte wskazniki rentownosci sg dodatnie, gdyz wynikajg z osiagnigtego
zysku netto. Wskazniki rentownosci kapitatu wlasnego i rentownosci sprzedazy z produktow
i ustug wykazuja spadek w 2023 r. w relacji do 2022 spowodowany zmniejszeniem zysku netto
za 2023 r. Uzyskane za$ przez Spotke wskazniki ptynnosci wskazujg na prawidlowy ich
poziom, co $wiadczy o tym, Ze nie wystepowaly w jednostce zaklocenia w terminowym
regulowaniu zobowigzan. Wskaznik rotacji naleznosci w latach 2022-2023 ksztattuje si¢ na
podobnym poziomie, co pozytywnie wptywa na ptynnos¢ finansowa Spoétki.

Ponadto wskazniki analizy bilansu sygnalizujg prawidlowos¢ sfinansowania aktywow
trwatych kapitalem wtasnym oraz sprzyjaja utrzymaniu réwnowagi finansowej Spoiki.

Wskaznik w poz. 14 ilustruje efektywnos¢ polityki czynszowej. Wskaznik
na poziomie 1 i powyzej wskazuje, ze skalkulowana stawka czynszu na dziatalnosci
mieszkaniowej pokrywa koszty tej dziatalnosci oraz koszty finansowe ze splatg kredytow

zaciagnietych w banku.

D. Sytuacja platnicza za 2023 rok.
Sytuacje finansowa w 2023 roku nalezy ocenié jako dobra, gdyz wszystkie zobowigzania
sptacono na biezaco z wilasnych $rodkéw. Terminowo splacano raty kredytow

1 odsetek naliczanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego. Splacane odsetki wywieraja



najwiekszy wplyw na wielko$¢ wyniku finansowego w spolice, gdyz zaplacone odsetki

stanowig koszt finansowy.

E. Sytuacja kadrowa w 2023 roku.
Spétka zatrudnia 2 osoby. Zarzad stanowi Prezes pehigcy funkcje dyrektora

,»lowarzystwa”.

F. Przewidywane kierunki rozwoju spélki.
Gtéwnym kierunkiem dalszego rozwoju ,,Towarzystwa” jest dalsze budowanie doméw
mieszkalnych na wynajem na terenie miasta, a takze utrzymanie dobrej sytuacji ekonomiczne;.
Po ustabilizowaniu gospodarki planowana jest inwestycja przy ulicy Dabrowskiego,
gdzie teren pod budowe jest w pelni uzbrojony a inwestycja bedzie zlokalizowana
w  bezposrednim sgsiedztwie innych jednostek mieszkalnych. Zaleta przysziego
przedsiewzigcia jak wykazaly wczesdniejsze inwestycje a takze przeprowadzone ankiety
i sondaze jest zaprojektowanie mieszkan w wiekszosci 2-pokojowych 2Pm 1 2Pd,
zaprojektowanie indywidualnego ogrzewania gazowego poprzez zamontowanie piecykow
dwufunkcyjnych,
W interesie Towarzystwa lezy, aby mie¢ jak najwigcej zasobéw nowych, dobrze

wyposazonych, o jak najnizszych kosztach eksploatacji.

G. Podsumowanie.

Spotka w catym okresie swojej dziatalnosci zamyka si¢ zyskiem. Dobra ptynnos¢
finansowa pozwala na biezgce wywiazywanie si¢ z zobowigzan wobec bankéw, kontrahentow
i budzetu panstwa. Dzigki uzyskanym wynikom Spoétka osiaga prawidlowe wskazniki
finansowe, przez co funkcjonowanie jej jest niezagrozone i ma perspektywy dalszego rozwoju.

W zwigzku z powyzszym, Zarzad Spotki uwaza za stuszne przyjecie zalozenia
kontynuacji jej dziatalno$ci gospodarczej w roku nastgpnym, w co najmniej niezmienionym

zakresie.

Lidzbark Warminski dn. 03.06.2024 r.




